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MEMORIA EXPOSITIVA

1. AUTOR DEL ENCARGO

Se redacta el presente ESTUDIO DE ORDENACION por encargo de: Exacto.
Ayuntamiento de Navas de San Juan (Jaén); como propietario de la finca.

2. TERRENOS QUE COMPRENDE

Los terrenos que comprende el presente ESTUDIO DE ORDENACION se encuentran
emplazados y delimitados en los planos de emplazamiento y solar.

El terreno es de forma poligonal irregular, con una superficie de 419,48 m2 y delimitado
por las calles ¢/ Cruz y ¢/ Salvador de Madariaga, dentro del suelo urbano del término
municipal de Navas de San Juan (Jaén). Con referencia catastral
2162207VH7226S0001AX.

3. OBJETO

El objeto del Estudio de Ordenacién es desarrollar una Actuacién de Mejora Urbana
(AMU) en aplicacién de los articulos 27, 60, 71, 75, 76, 77, 81 a 84 de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre (LISTA), y de los articulos 47, 85, 94, 98 a 112 del Decreto 550/2022
(Reglamento General).

La presentacion de los instrumentos de ordenacion de las ATU regulados en la nueva
legislacion urbanistica andaluza exige, en general, la aprobacién de la propuesta de
delimitacion previa. Sin embargo, dicho documento previo no es exigible en régimen
transitorio. De conformidad con lo previsto en aptdo. 1 de la Disposicion
Transitoria Tercera del RG:

“1. En suelo urbano consolidado, las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento general que comporten una actuacion de transformacion urbanistica se
realizaran mediante el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada,
sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa (...)”

En este mismo sentido la Instrucciéon 1/2024 de la DGOTUAU, aclara y afiade que:

“Conforme a la disposicion transitoria tercera del RG es posible la delimitacién de la
nuevas ATU sobre terrenos clasificados como suelo urbano consolidado a través de
instrumentos de ordenacion urbanistica detallada, sin necesidad de aprobar una
propuesta de delimitacion previa. Igualmente es posible la delimitacion sobre los terrenos
que tenga la condiciéon de suelo urbano, aunque los mismos no se encuentre clasificados
como tal, a través de una modificacion del planeamiento general vigente, conforme al
apartado 5 de la citada disposicion.”

La innecesaridad de la Propuesta Previa, en régimen transitorio, es por tanto aplicable
tanto en las AMU de iniciativa privada presentadas por el propietario como en la iniciativa
publica cuya gestion pueda ser asumida por particulares, sean o no propietarios,
mediante el procedimiento de seleccion de agente urbanizador, conforme al articulo 100
del citado Reglamento.



4. FINALIDAD

La finalidad del presente ESTUDIO DE ORDENACION es la de realizar un cambio de
uso de la parcela de residencial mixto a dotacional.

El suelo dotacional es una parcela reservada para usos y servicios publicos. Las
entidades de organizacion del territorio y planeamiento urbanistico definen su destino en
funcién de proyectos de bien comun. Pueden ser destinados a calles, espacios verdes,
centros escolares, centros sanitarios, instalaciones deportivas, centros culturales,
edificios administrativos, entre otros usos.

La obtencion y administracion de los suelos dotacionales corresponde a las
Administraciones de las Comunidades Auténomas.

Aunque cambia la forma en que se los designa —dotaciones, dotaciones publicas,
dotaciones urbanisticas, sistemas urbanisticos publicos, redes publicas, sistemas
generales de dotaciones locales.

Los suelos dotacionales de una localidad dependen de dos factores:

-Las autoridades competentes deben haber calificado esos suelos como dotacionales a
efectos del proyecto urbanistico.

-Esos suelos tienen que ser de propiedad publica.

Cuando un suelo se considera suelo dotacional y no es propiedad publica, la
administracion debera adquirirlo.

En esta parcela ya existe un edificio singular, destinado a teatro, construido en el afio
1930, el cual ha adquirido el Ayuntamiento de Navas de San Juan.

Cuando se redacta el Plan General de Ordenacién Urbana no se tiene en cuenta que ya
existe este edificio y se clasifica la parcela como residencial mixto, al igual que toda esta
zona, con los parametros urbanisticos que se le asignan a este uso.

Es por ello que el edificio se encuentra en situacién legal fuera de ordenacion.



5. SITUACION Y ORDENANZAS

El solar se encuentra situado en el casco urbano, siendo de aplicacién la ordenanza de
Uso Residencial Mixto, en el término municipal de Navas de San Juan (Jaén), por lo que
se redacta el presente ESTUDIO DE ORDENACION segun el PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE NAVAS DE SAN JUAN (INNOVACION POR
MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL).

La clasificacion del solar:

RESIDENCIAL MIXTO. ZONA C_ENSANCHE
SUPERFICIE DEL SOLAR: 419,48 M2
ALTURAS EDIFICABLES: 3 (baja + 2)
ALTURA MAXIMA DOMINANTE: 11,40 m
OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR: 90 %
EDIFICABILIDAD: 2,25 m2/m2



USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

ZONA (segin terminoiogie SUPERFICIE DENSIDAD NIVEL DE VIVIENDAS  [EDIFICABLIDAD| TECHO
de las NNSS originales) (Ha) (wv/Ha) (*) DENSIDAD (ud aprox.) (m2/m2) (m2 aprox.)
CASCO ANTIGUO 24,00 MEDW 40 960 1,00 240,000
§ ENSANCHE 4325 MEDWA 40 1.730 1,00 432.500
o
ENSANCHE 18.85 MEDWA 40 754 1,00 188,500
-
§ 4.50 0,75 36,750
=
{*) Artiouo
TOTALES 91,00 10.1.A de 3444 897.750
lo LOUA

- ——— = | {mite de zonas homogénecs




6. JUSTIFICACION DE LA ACTUACION DE MEJORA URBANA
6.1. Tipo de actuacion

Conforme al art. 27 de la LISTA, la actuacién propuesta se considera una Actuacion
de Mejora Urbana (AMU), al tratarse de una modificacion de tipologia edificatoria en
suelo urbano sin necesidad de reforma de la urbanizacién existente.

Al no modificar la densidad no conlleva la necesidad de reforma o renovacion de la
urbanizacion, no alterdndose la configuracion de viales, redes basicas de servicios
urbanos ya existentes, al igual que tampoco se precisan hacer obras de urbanizacién
en las dotaciones publicas existentes”

Conforme al Art. 40.5 Ley 7/2007, 9 julio de Gestion Integrada de Calidad
ambiental, no estan sometidas a evaluaciéon ambiental estratégica aquellas
propuestas de ATU en suelo urbano en las que, a priori, atendiendo a su objeto,
extensién y espacios afectados, pueda determinarse que no son susceptibles
de tener un impacto significativo en el medio ambiente, conforme al art. 5 Ley
21/2013, 9 de diciembre.

Se ajusta igualmente al art. 98 del Reglamento 550/2022, al tener por objeto el
cambio de tipologia y el perfeccionamiento de la estructura urbana existente, sin
alterar la densidad.

6.2. Justificacion urbanistica:

En la localidad no existe ningun edificio publico que albergue un uso de espectaculo,
mas concretamente el de teatro; es por ello que se adquiere este edificio que ya tiene
este uso. Se encuentra abandonado desde hace muchos afios, por lo que es
necesario rehabilitarlo.

Al tratarse de un edificio singular, con unas caracteristicas especificas, no se ajusta
a los parametros urbanisticos del uso residencial, que es el uso que tiene en la
actualidad la parcela.

Es por ello por lo que se propone cambiar el uso de la parcela a dotacional, con unos
parametros urbanisticos especificos, tales como:

Ocupacién: 100 %
Numero de plantas: 2
Altura libre de planta: de 2,50 ma 10 m

Altura maxima: 12 m



6.3. Interés publico y mejora urbana

La actuacion se fundamenta en la mejora del bienestar vecinal y de la
funcionalidad urbana, conforme a los articulos 86 de la LISTA y 119 del RLISTA,
y se justifica en:

Optimizacion de accesos y movilidad:

o La parcela se ubica fuera del centro urbano, y tiene acceso directo desde la
calle, puesto que tiene una pendiente leve, garantizando la dotacion de
aparcamientos y un acceso peatonal seguro.

Mejora del tejido urbano:

o Altratarse una zona de ensanche no existen muchas dotaciones en la misma,
ademas de que se trata de un edificio que se encuentra en mal estado de
conservacion, por lo que al rehabilitarlo se conseguira reforzar la imagen
urbana del entorno y la transicion con las calles peatonales y equipamientos
cercanos.

Dinamizacion socioecondmica:

o La posibilidad de incorporar un dotacional en una zona de ensanche, fomenta
la actividad de barrio y reduce desplazamientos.

Sostenibilidad y uso racional del suelo:

o Mediante el presente Estudio de Ordenacion se promueve la reutilizaciéon
del suelo urbano consolidado, sin consumir nuevo territorio, en coherencia
con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS 11 - Ciudades y
comunidades sostenibles).

Por todo ello, se solicita la aprobacion del Estudio de Ordenaciéon como Actuacion de
Mejora Urbana en suelo urbano consolidado, conforme al marco normativo vigente.
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ANEXO 1: PLANO DE EMPLAZAMIENTO




ANEXO 2: COPIA DE LA NORMATIVA DE APLICACION

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE NAVAS DE SAN JUAN
INNOVACION PORMODIFICAQON DE LAS NORMA S SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Documento nimero 2

NORMAS URBANISTICAS

Articulo 1 Cuadro modificado de las caracteristicas determinantes del aprovechamiento urbanistico de las
parcelas para uso residencial en el suelo urbano de la ciudad de Navas de San Juan

1. Las ratios que definen el aprovechamiento urbanistico de las parcelas para uso residencial situadas en el suclo

urbano de la ciudad de Navas de San Juan son las siguientes en funcién de las zonas en las que se ubiquen y de si

esta modificacion permite o no la construccién de una planta adicional:

ZONA ZONA OCUPACION NUMERO DE ALTURA MAXIMA | EDIFIF MAXIMA
MAX. DEL SOLAR PLANTAS DOMINANTE EN FL SOLAR
A Casco antiguo 100 % 2(%) 810m 1,80 m2¥m2
100 % 3 (%) 11,40m 2,25 m¥m2
100% 3 {***) 11,40m 2,25 mY¥m2
B Ensanche 100% 2 810m 1,80 m¥m2
100% 3 11,40m 2,25 m¥m2
Ensanche 0% 3 11, 40m 225 m¥m2
Area de expansién X 3 11,40m 2,10 m¥m2

(*) Edificios con dos plantas actualmente sin posibilidad de elevar una eroera en virtud de este plan urbandstico..

(**) Edificios con tres plantas actuslmente.

(**+) Edificios con dos plantas con posibilidad de elevar una tercera en virtad de este plan urbanistico. Su construccién requione habilitar una
plaza de aparcamionto con armeglo al articulo 4 do esta Normativa

2. Las delimitaciones geogrificas de las zonas indicadas son las expresadas en el plano de proyecto que forma parte
de la documentacion de esta innovacion.

Articulo 2 La situacion legal de fuera de ordenacion en el ambito de la Zona A

1. La aprobacién de este Plan supondri la declaracién en situacion de fuera de ordenacién de las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacién (Articulo
34.1.bde la Ley 772002, de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de Andalucia -LOUA-).

2. Para la efectiva incorporacién al proceso urbanistico de actuaciones irregulares serd necesario, junto a la apro-
bacién de este Plan, el cumplimiento de los deberes y las cargas que dicho instrumento de plancamiento contenga,
en la forma y plazos que éste establezca. (Articulo 34.2 de la LOUA).

Articulo3  Modificacién de la disposicion adicional del Anexo a las Normas Urbanisticas de la Adaptacion
Parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal a la Ley de Ordenacion
Urbanisticas de Andalucia

Una vez aprobada de finitivamente esta Adaptacion parcial de las NNSS ala LOUA, el Ayuntamicnto promoverd una

modificacién del plancamicnto general con la finalidad de alcanzar la ratio de cinco metros cuadrados de espacios

libres por habitante sefalado enel articulo 10.1.A de la LOUA. Los terrenos asf incorporados al sistema general de

espacios libres serdn contiguos o lo més proximos posibles al casco urbano consolidado actualmente y tendrin una
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE NAVAS DE SAN JUAN (JAEN)
ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO A LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

3.3.2 SISTEMAS GENERALES EN EL NUCLEO DE NAVAS DE SAN JUAN
El plano 5.1 recoge la ubicacion. dentro del nucleo de Navas de San Juan, de los siguientes

elementos adscritos a los sistemas generales (SG):

A) SG de comunicaciones. Pertenecen a €l los tramos urbanos de las vias que conectan la ciudad
con el exterior (el tramo urbano de la travesia de la carretera A-312 entre Linares y la Ventilla
de Beas y las carreteras JV-6004 y J-600).

B) SG de espacios libres. La poblacion actual del municipio y la que suponen los crecimientos urbanos
de los ambitos de suelo urbano no consolidado previstos por el planeamiento son las siguientes:

DENOMINACION SUPERFICIE DENSIDAD VIVIENDAS HABITANTES
(m2) fviwHa) fud) (ud) (¥
1 Poblacion actual 5.053
2 Crecimiento SUNC 62.005 50 310 744
SUMAS 62.005 310 5.797
D e e R U et S ne
Ia Consejena de Vivienda y Ordenacion del Termitorio.

Puesto que la superficie total de los espacios adscritos al sistema general de espacios libres es igual a

21.655 m2 (véase el plano 5.1), resulta que atualmente se tiene una dotacion per capita de este SG de 3,73

m?2 de suelo por persona, valor claramente infenior al minimo exigido enel art. 10.1.A.c delaLOUA (5
m?2/hab). Para alcanzar este ratio, se necesitan otros 1,27 m2 de terreno por habitante.

Existe, pues, un déficit actual de 7.362 m2 de espacios libres que el Ayuntamiento ha de incorporar al
sistema general correspondiente mediante la adquisicion (en su caso) de terrenos proximos al casco urbano
y su afeccion a dicho destino. Por esta razon. se ha incluido en el Anexo a las Normas Urbanisticas una
Disposicion Adicional que consagra esta obligacion.

C) SG de equipamientos comunitarios al que quedan adscritos las superficies indicadas en el citado plano
5.1 con uan superficie total de 44.947 m2. Dichas supenficies quedan destinadas a los fines indicados en
dicho plano: sede principal del Ayuntamiento, centros docentes para enseflanzas infantil, primaria y
secundarna, centro de salud, plaza de toros, zonas de equipamientos deportivos, centros culturales para
usos multiples, locales de culto, depdsitos de agua potable, mercado de abastos, etc.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE NAVAS DE SAN JUAN (JAEN)
ADAPTACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO A LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

En la tabla mimero 3 del Anexo IV de esta Memona constan datos del desarrollo y ejecucion de estos
sistemas generales con indicacion del grado de cumplimiento de las prescripciones del art. 10 de laLOUA
alcanzado a mivel municipal.

Por ultimo, en el plano del que se viene hablando también han sido sefialados los terrenos pertenecientes
a tres sistemas locales de espacios libres que, con una superficie conjunta de 3.160 m2, han ido
apareciendo o apareceran a lo largo de la ciudad como resultado de actuaciones asistematicas o del
desarrollo del planeamiento superior.

3.4 USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES DE LAS ZONAS DE SUELO
URBANO

Para cumplir con el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008 esta Adaptacion establece los usos, densidades y

edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano de la manera sefialada en el plano adjunto

6.1 y que se describe a continuacion:

A)  Zonas de ordenacion residencial en casco anfigua. Corresponde al casco antiguo establecido en
las NNSS originales como zona de referencia A y que, desde el punto de vista histérico. constituye el
micleo primitivo sobre el que se fundo la ciudad. La tipologia edificatoria dominante en ellas es la de
vivienda (unifamiliar y plurifamiliar) en dos y tres plantas sin que existan pautas generales para las
dimensiones y formas geométricas de las parcelas pues, en muchos casos. fueron establecidas en tiempos
remotos sin atender a ningun criterio de regulandad. En estas areas se alcanzan densidades medias del
orden de 40 viviendas por hectarea y la edificabilidad bruta alcanza los 1,10 m?2 de techo por cada m2
de suelo total.

B)  Zonas de ordenacion residencial en categoria mixta en zonas de ensanche. Corresponde a areas
consolidadas tras las expansiones urbanas se han 1do produciendo a lo largo del siglo XX, muchas veces
en ausencia de planes urbanisticos de desarrollo. Las NNSS originales las identifican como zonas de
referencias B y C y en ellas coexisten edificios unifamiliares con otros destinados a varias viviendas sin
que se encuentre pautas que permitan establecer zonas dominadas por una u ofra tipologia. No obstante,
en comparacion con la zona del casco antiguo, los trazados de calles son menos sinuosos, las calzadas mas
anchas y las parcelas tienen formas mas regulares. En estas areas, las NNSS originales permiten
densidades medias proximas a las 50 viviendas por hectirea con una edificabilidad bruta del orden de
1,50 m2 de techo por cada m2 de suelo total.

3.5 AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO EN EL SUELO URBANIZABLE
Dado que las NNSS originales no establecieron la delimitacion de area de reparto alguna en el suelo
urbanizable, esta Adaptacion tampoco lo hace pues el apartado e) del art. 3.2 del Decreto 11/2008
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Tabla 3: DESARROLLO Y EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y CUMPLIMIENTO DEL ART. 10 DE LA LOUA (véase el plano 5.1)
Clase de suelo Ambito Uso giobal Superficie EL Superficie EQ Modo de Tipo de Focha Organo Grodo de Hobitantes Ratio (EL)
(m2) (m2) obtencién ocuerdo sjecucion (%) m2/hab
Jureano SG-EL1 Espacio libre 2.970 100%
SG-EL2 Espacio libre 1350 100%
SG-EL3 Espacio libre 1.000 100%
SG-EL4 Ezpacio libre 4670 100%
SG-ELS Ezpacio libre 11.665 100%
SG-EL6 Espacio libre 7.362 Mod. PGOU 0%
5,01
£Q-01 Equipamiento 564 100%
£Q-02 Equipamiento 569 100%
£Q-03 Equipamiento 2113 100%
£Q-0¢ IEﬂuIE:mienm 2.190 100%
£Q-05 Equipamiento 393 100%
EQ-06 Equipamiento 908 100%
EQ-07 Equipamiento 200 100%
£Q-08 |Equipamiento 462 100%
EQ-09 Equipamiento 496 100%
EQ-10 Equipamiento 433 100%
EQ-11 Equipamiento 13.093 100%
EQ-12 Equipamiento 7.438 100%
EQ-13 Equipamiento 213 100%
EQ-12 Equipamiento 2.089 100%
EQ-15 Equipamiento 1352 100% 5,66
Juranizasie
INO URBANIZABLE Cementerio _|Equipamiento 15.900 0%
100%
roTaLes TOTALES 29.017 48713 5.797

5G-EL x- Ambito perteneciente 3l sistema general de espacios libres {ver ubicacion en el plano 5.1)

EQ-x: Equipamiento comunitario (ver naturaleza y ubicacion en el plano 5.1)




ANEXO 3: CUMPLIMIENTO DE LA LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO

PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

Articulo 85. Vigencia y suspension.

1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica tendran vigencia indefinida.

2. La entrada en vigor sobrevenida de los instrumentos de ordenacion territorial comportara:

a) La prevalencia de sus normas de aplicacion directa cuando estas sean contrarias o
incompatibles con las determinaciones del instrumento de ordenacién urbanistica.

b) La obligaciéon del municipio o municipios afectados de proceder a la innovacién de sus
instrumentos de ordenacion urbanistica para la adaptacion de sus determinaciones a las de la
ordenacion territorial en los términos previstos en estas. No obstante, se debera estar a lo
dispuesto en los articulos 55.3 y 56.3.

Articulo 92. Reparcelacion.

1. La reparcelacion es la operacion urbanistica consistente en la agrupacién o reestructuracion
de las fincas, parcelas o solares aportados incluidos en el &mbito de actuaciéon o unidad de
ejecucion, para su nueva division ajustada a los instrumentos de ordenacion urbanistica de
aplicacién, con adjudicacién del aprovechamiento lucrativo, de edificabilidad o de fincas
resultantes a las personas interesadas, en proporcion a sus respectivos derechos y la cesion y
adjudicacion a la Administracion actuante de las cesiones obligatorias.

La reparcelacion podra llevarse a cabo de forma voluntaria o forzosa, asi como en especie o
mediante indemnizacion sustitutoria por la que se adjudiquen fincas, parcelas o solares.

2. Los proyectos de reparcelacion deberan garantizar la justa distribucién de beneficios y cargas
y ajustarse a los criterios, procedimiento y contenido que se establezcan reglamentariamente,
incluyendo el tratamiento de los bienes de dominio publico, que habra de respetar lo previsto en
la legislacién reguladora de los patrimonios publicos y legislacion sectorial de aplicacién. En
cualquier caso, sera indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y
usos legalmente existentes en los terrenos originarios que tengan que desaparecer
necesariamente para poder llevar a cabo la ejecucién del instrumento de planeamiento.

El tramite de informacién publica se practicara de forma simultanea a la notificacion a los titulares
de bienes y derechos afectados, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 103 de
la presente ley.

3. El acuerdo aprobatorio de la reparcelacién producira, entre otros efectos, los siguientes:

a) Transmitir al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, los terrenos o fincas de cesion
obligatoria para su incorporacién al patrimonio publico de suelo o su afectacién a los usos
previstos en el planeamiento.

b) Definir y adjudicar las fincas que resultasen de la actuacion urbanistica o actuacion de
trasformacién urbanistica.

c) Distribuir cargas y beneficios entre las personas propietarias y otros titulares de derechos.

d) Afectar registralmente las fincas resultantes al cumplimiento de las correspondientes
obligaciones y deberes urbanisticos. Para acreditar la descripcion y las titularidades de dominio
y cargas sobre las fincas afectadas por la reparcelacion, se solicitara al efecto certificacion al
Registro de la Propiedad, que dejara constancia de dicha afeccion real mediante nota al margen
en el folio registral de las fincas afectadas.

4. Cuando circunstancias derivadas de las edificaciones o construcciones existentes o de indole
similar hagan impracticable o de muy dificil realizacion la redistribucién de terrenos, en todo o
parte del ambito de actuacion o de la unidad de ejecucion, la reparcelacion se podra limitar a
establecer, para dichos terrenos, las correspondientes indemnizaciones econémicas sustitutorias
con las rectificaciones de configuracién y linderos que procedan. Aun no concurriendo dichas
circunstancias, podra procederse de igual modo cuando asi lo acepten los propietarios que
representen el cincuenta por ciento de la superficie total del ambito de actuacién o unidad de
ejecucion, con la finalidad de evitar la constitucion de pro indivisos.



5. En los procedimientos iniciados a solicitud de interesado, el plazo maximo para la
ratificacion o aprobacion del proyecto de reparcelacién por la Administracién actuante sera
de cuatro meses desde la presentacion de la solicitud en el registro electrénico de la
Administracion u Organismo competente. El vencimiento de dicho plazo sin haberse
notificado resolucién expresa legitima al interesado o interesados para entenderla aprobada
o ratificada, segun el caso, por silencio administrativo.

En los procedimientos iniciados de oficio, el plazo maximo para la aprobacién del proyecto
de reparcelacién sera de tres meses desde el acuerdo por el que se somete a informacion
publica. El vencimiento del plazo maximo sin haberse acordado resolucién expresa sobre la
aprobacion del proyecto de reparcelacion producira la caducidad del procedimiento.

6. Siempre que haya sido recepcionada la correspondiente fase de urbanizacién, conforme
a lo establecido en la presente ley, la Administracion actuante podra aprobar la
concentracion de la carga urbanistica a que estuvieran sujetas una o varias parcelas de dicha
fase en otras parcelas resultantes del proyecto de reparcelacion o bien resolver que la
afeccién no produzca efectos respecto de las mismas, siempre que se hubieran constituido
garantias al efecto, todo ello en los términos, condiciones y procedimiento que se desarrolle
reglamentariamente.

7. Cuando sea preciso para la ejecucion de actuaciones de transformaciéon de suelo urbano,
la reparcelacion podra motivadamente adjudicar como fincas de resultado aquellas
constituidas bajo régimen de propiedad horizontal.

Articulo 47. Programas coordinados para la gestion territorial.

1. Los Programas Coordinados son instrumentos de gestion territorial que tienen por objeto
impulsary coordinar el desarrollo de las directrices y propuestas que establezcan los planes
de ordenacién del territorio.

2. Los Programas Coordinados seran elaborados y aprobados por la Consejeria competente
en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, conforme al procedimiento que
reglamentariamente se establezca, y en coordinaciéon y con la participacién de los
organismos responsables del ejercicio de las politicas publicas con incidencia en la
ordenacion del territorio.

3. Sin perjuicio de la documentaciéon y determinaciones que reglamentariamente se
establezcan, los Programas Coordinados para la gestion territorial incorporaran, al menos,
el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa y descripcion pormenorizada de las actuaciones propuestas.

b) Medidas para garantizar la coherencia de las actuaciones del Programa con ofras
efjecutadas o previstas por las Administraciones Publicas.

¢) Evaluacioén econémica de las actuaciones y su programacion temporal en el marco de los
presupuestos de la Comunidad Auténoma.

d) Prevision de los instrumentos y mecanismos de desarrollo, gestion y ejecucion de las
actuaciones propuestas.

e) Medidas de seguimiento y control del cumplimiento del programa.
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