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1. OBJETO DE LA MODIFICACION.

P

E! objeto de la presente Modificacién de las Normas Sy, d&g(qs de Nons_ denSaQ Juori ’

perimetro de Suelo Urbano de Navas de San Juan, indl

clasificada como no urbanizable.

-

Dicha parcela esta adosada al actual fimite del suelo urbano, por lo que tras la presente Modificacion

quedaria englobada dentro del perimelro de suelo urbano.

2. UBICACION DE LA ACTUACION.

La parcela objeto de la presente Modificacion de las Normas Subsidiarias es de forma irregular, de 7.132

m2 de superficie.

Como.yo hemos expuesto anteriormente la parcela fiene una forma irregulq'r. Los linderos de dicha "5

parcela son lineas rectas de las siguientes longitudes: A R

- Lindero norte: 72.59 m. ‘ v

" -Lindero sur: : 72.59. m. . PR
(j - Undero este: 64.88 m, .
- Lindero oeste: N4.62 m.

£l solar se encuentra ubicade en un cinturén exterior al casco urbano, de cdlifi€acion no urbanizable en

'la aclualidad y se ubica en el paraje denominado "El Hospital®, en la Avenida Virgen de la Estrella de Navas de

san Juan, y se define en planos adjuntos.

I3

3. SOLUCION PROPUESTA.

Tis DELEGAC: « [FL COLEGO
- L vy ARQUITECTOS

La presente modificacion de las Nor sid%Fégiﬁde Navas daigai Juary
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indicado, incluir en el perimelro de suelo urjono una zona qciualmeh]éﬁlosiﬁcoda #omo no urbanizable, asi
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pretende; como ya se ha
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como conexion con la zona que se anade.

~ En esta dltima zona se redisefa el viario, hasta ahora Qe y
b BNSJF o W Y A
"y > :

y se crea un drea de zona verde a incluir en el sistema de espocno\lebres de dommlo f yso ubllcp, como

&
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o, 3

en planos adjuntos: PR

Para conseguir estos objetivos se prelende actuar mediante una ‘Unidad de Ejecucion que incluya
’l‘\, A "

ambas zonas.

En planos adjuntos se observa la ubicacion y definicién de dicha Unidad de Ejecucion, cuya superficie

-' 7_ 7 total es de 7.754,212 m2 de los cuales 7.132,000 m2 perfenecen a la denominada “zona A", que como ya hemos

- vislo pasaria. de estar clasificada como no urbanizable a urbana, y 622,212 m2 perlenecen a la “zona B*, ya
‘urbana Y que queda redefinida, consiguiendo asi una mejor inferconexion con la “zona A® de nueva creacién.

Del total de la Unidad de Ejecucion, que como se ha dicho, fiene un érea de 7.754,212 m2, 2.440,610 m2

corresponden a viario, 392,135 m2 a zonas verdes de dominio pObliéo, y 4.921,467 m2 a solares resultantes.

Hay que hacer referencia a que las zonas verdes abarcan una superficie de 392,135 m2, superior al 5%

del fotal de la Unidad de Ejecucion.
También hay que mencionar que de los 4.921,467 m2 de solures resulfanles, esta prevista la cesién al
Excmo. Ayuntamiento de Navas de San Juan, por parte de la sociedad propielaria de los terrenos, de 1.476,440

m2, que representa el 30% del total de solares que resultan de esta ordenacion, tal y como figura en el convenio

\_.  urbanistico firmado.

En cuanto ol sistema de acluacion elegido es el de cooperacion al ser propietaria de la zona objefo de la

medificacién una Gnica Sociedad Limitada y ejecularse la urbanizacién por parte del Ayubtamiento, pero a cargo
de los promolores.
En dicho convenio, también se incluye una cléusula en la que la socledad promotora se compromele a

la construccion de viviendas unifamiliares en los solares resullantes de su propledad.

-
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Por ello, en la presente modificacion de las Normas Subsidiarias se establece un plazo méximo para la i
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solicitud de licencia de obras de dichas viviendas de 4 ofios y ofros 4 anos para la efectiva construccion de las
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»

que esla, en esle caso definida como grupo C, con una altura gaximo de edificacion
l .»

A(:{ 7

‘0.

modificacion, ¥

plantas, como se aprecia en planos adjunlos.

Dicho grupo C, se define en las actuales Normas Subsidiarias como ensonche Y hene deﬁmda uha

ocupacion maxima del solar del 90%, una altura méxima de 10my 3 plgntd& ama“

m2/m2, eslando, por supuesio permitido, el uso de vivienda.
Hay que citor. también que la promocién de vivie

construir en esta Unidad de Ejecucion no aprovecharia

permitidos, situandose por fanto su oprovecﬁomiento e

viviendas diplex.
4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION E_LEGle.

Los propietarios de la parcela citada, presentaron al Exmo. Ayuntarhienio de Navas de San Jjuan una

propuesta de convenio urbanistico, en la cual pretenden la redasificacion del terreno, compromefiéndose alas

cesiones de los solares resultantes en mayor magnitud ala exigida en la vigente leyde sueloyala ejecucion de

la urbanizacién de las calles que se incluyen en dicha zona.

En dicho convenio también se comprometen @ ejecutar en los plazos establecidos la construccion de 40

viviendas, adosadas de fipo dOplex.
£l Ayuntamiento es1ud|o la propuesm y la considerd interesante por los siguientes razonamientos:

- En primer lugar, por la construccion de las 40 viviendas ante el apremiante déficit de vivienda existente

y la demanda de vivienda de la tipologia propuesta.

- Por la viabilidad econdmica de la propuesta ya que el precio final de vento de dichas viviendas

oscilaria entre los 8 y 9 millones de pesetas, segin estudio presentodo por los futuros promotores, lo cual haria

viable la compra de las vnvxendos y la promocion como tal.

- Por la cesién no sélo del 15% del oprovechomnento medio, sino que al incrementorse este en ofro 15%

adicional, segn propuesta de los propietarios, permnte que sed este oyuntamuento con Ios fondos de la venta del

s

solar resultante puede adauirir ofros solares en zonos en‘los que existe un déficit palpable de espacios libres de
: ;/‘, ,M"\( i

s a dicho uso, deobilidad de su monienlmlema 0 dedtcbr\dolos ol
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dominio y uso publico, dedicéndolo
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degradado, quedario asi perfeciamente delimitad
ante la indefinicion del frazado urbano.
- Por ofra parte, solucionar y disefar la presente Unidad de Eiecuéién, el viario y la zona verde de parte -

que conecta los nuevos sectores.

&g

El Arquitecto:

Fernando Pulpillo Jiménez
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AYUNTAMIENTO
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23240 NAVAS DE SAN JUAN

(JAEN)
Plaza de la Constitucién, 1

Teléfonos: 689100 689101 FAX: 68911

Niimero

C. L F. P 2306300-A

DON ROBERTO PATON VINAU, Secretario del Ayuntamiento de Navas de San

Juan (Jaén),

CERTIFICO: Que los documentos que siguen, sellados y rubricados por esta
Secretaria, son original y copias de los aprobados inicial y provisionalmente por el Pleno de
la Corporacién en sus sesiones de 12 de Julio de 1996 y de 14 de Octubre de 1996,
respectivamente, y que han permanecido expuestos al publico durante la correspondiente fase

procedimental.

Navas de San\Juan, 24 de Octubre de 1996.
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ANEXO A LA
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO DE NAVAS DE SAN JUAN
(JAEN)

El objeto del presente Anexo a la Modificacion Puntual de las NN.SS. de Navas de San
Juén, es la justificacion y aclaracién de las modificaciones planteadas sobre la conexion del
trazado viario de la Unidad de Ejecucion con el frazado existente en la poblacion.

En los planos de la Modificacién se oberva el trazado disefiado en la Unidad de
Ejecucion que se plantea. AI conectar este trazado a la Avenida Virgen de la Estrella, se ha
procedido a adaptar la alineacion de dicha via a su estado octudl, debido a que en la vigentes
NN. ‘SS. opqrecé una alineacion que no coincide con la fachdda de las viviendas realmente
construidas. Se ho réﬂeicdo pues,.en este anexo, ia alihéocién real exislente:

De esta manera pertenecerd al viario municipal una frqnia friangular situada en la

misma Avenida Vlrgen de la Estrella, asi como una franja rectangular de 4 m. de anchura,
perpendlcular a ello

Es expreso deseo de los propietarios de dicho ferreno, agrupa legalmente en la

Sociedad Soprovina S.L., su cesion al Excmo. Ayuntamiento de d\fos de gn Juan para su

C (‘\Y"

de drtho Mg

El Arquitecto: (i Por la Sociedad SOPROVINA S.L.
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